UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

Zawarta w dniu .......ccceevenee r. pomig¢dzy:
............................................. ,zamieszaKalym ...y
PESEL ................ identyfikujacym si¢ dowodem osobistym nr. ................. ,

zwanym dalej Inwestorem

a firma

................... z siedziba W .........ooooeieiieprzyul e, REGON
................... ,NIP .................. reprezentowang przez ............................., zamieszkatego pod adresem
................................. , PESEL .................... identyfikujacym si¢ dowodem osobistym nr. .................,

zwang dalej Wykonawca.

§ 1 Definicje
1. Dla potrzeb interpretacji postanowien Umowy Strony ustalaja znaczenia poj¢¢ uzytych w umowie.
Znaczenia te znajdujg si¢ w zataczniku nr. 1
2. Dla celéw interpretacji beda miaty pierwszenstwo dokumenty zgodnie z nastgpujaca kolejno$cia:
o  Umowa,
Specyfikacja materiatow (zalgcznik nr. 2)
Zatozenia inwestorskie (zatacznik nr. 7)

Projekt Techniczny, Projekt Budowlany, Pozwolenie na Budowe

o O O O

Harmonogram (zatacznik nr. 6),

§ 2 Przedmiot umowy

1. Inwestor zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania zgodnie z zapisami umowy, przekazang
przez Inwestora Dokumentacja Projektows i zasadami wiedzy technicznej budynku
mieszkalnego-jednorodzinnego w stanie surowym otwartym z wi¢zba dachowa i pelnym deskowaniem
razem z pokryciem papa na Terenie Budowy. Teren Budowy to dziatka nr ........... lezacej w obrebie
................. A4 111111 [ . A

2.  Wykonawca o§wiadcza, ze posiada niezbedne $rodki, maszyny, urzadzenia oraz doswiadczenie
konieczne do wykonania ww. obiektu.

3. Szczegodtowy zakres wykonania znajduje si¢ w Harmonogramie (zalacznik nr. 6) oraz Zatozeniach
inwestorskich (zalgcznik nr. 7)

§ 3 Dokumentacja projektowa

1. Inwestor przekazuje wykonawcy dokumentacje projektowsa , ktéra stanowi podstawe zleconych robot w
dniu podpisania umowy. Na dokumentacje¢ sktadaja si¢: projekt zagospodarowania terenu sporzadzony
na aktualnej mapie do celow projektowych (zatacznik nr. 3), projekt architektoniczno - budowlany
(zalacznik nr. 4) , projekt techniczny (zalacznik nr. 5).

2. W przypadku gdyby dostarczona przez Inwestora dokumentacja nie nadawata si¢ do prawidtowego
wykonania prac badz byta w jakikolwiek sposob sprzeczna z specyfikacja materiatow (zalacznik nr. 2)
lub zatozeniami inwestorskimi (zalacznik nr. 7), Wykonawca zobowiazuje si¢ niezwlocznie zawiadomié

o tym fakcie Inwestora i kierownika budowy.

§ 4 Plac budowy



Etap 1
Etap 2
Etap 3
Etap 4
Etap 5
Etap 6
Etap 7

Inwestorzy przekazuja Teren Budowy przynajmniej 7 dni przed planowanym rozpoczgciem robot.
a. Na placu znajduje si¢ prowizoryczne uj¢cie wody.
b. Inwestor dotozy staran aby zapewni¢ na dzialce energi¢ elektryczng. W przypadku jej braku
Wykonawca zapewni agregat pradu. Koszty paliwa pokrywa Inwestor.
Wykonawca zapoznat si¢ z placem budowy, dokumentacja projektowa budynku i nie wnosi zadnych
uwag.

§ 5 Etapy i wynagrodzenie
Bazowe wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Umowy jest wynagrodzeniem nie

ulegajacym zmianie do konca realizacji Przedmiotu Umowy i wynosi

a. Netto L 7k
b. Nalezny podatek VAT (8%) Y2
c. Brutto z naleznym podatkiem VAT ... zt

Prace budowlane odbywac si¢ beda etapowo wraz z podzialem wynagrodzenia netto do kazdego z

etapow jak nize;j.

zebranie humusu oraz robienie podbudowy pod ptyte fundamentowa oraz pod podjazd v tys. zt
ptyta fundamentowa v tys. zt
Sciany no$ne parteru + kominy systemowe do wysokoSci stropu nad parterem v tys. zt
strop nad parterem v tys. zt
$cianka kolankowa + wience v tys. zt
wigzba dachowa oraz petne deskowanie + kominy do pelnej wysokosci oo tys. zk
$cianki dziatlowe parteru oraz przygotowanie otworé6w pod ciepty montaz okien i drzwi oe... tys.zh
zewnetrznych

Wynagrodzenie okre§lone w ust. 1 obejmuje wszelkie zobowigzania (bez materialow budowlanych)
Inwestora w stosunku do Wykonawcy. W wynagrodzeniu tym zawarte sg rowniez wszelkie koszty robot
nie wyspecyfikowanych w dokumentacji projektowej a niezbednych do wykonania cato$ci Przedmiotu
Umowy zgodnie z wymogami sztuki budowlanej i przepisow obowigzujacego Prawa Budowlanego.
Powyzsze wynagrodzenie bazowe dotyczy sytuacji w ktorej caly materiat jest dostarczony przez
Inwestora.

Dla kazdego z etapow Wykonawca przynajmniej dwa miesiace przed rozpoczegciem etapu (lub tydzien
po podpisaniu umowy jezeli niektore etapy sa odlegte o mniej niz dwa miesiace) przedstawi wyceng za
kompleksowe roboty budowlane z materiatem po stronie Wykonawcy. W przeciagu tygodnia po
przedstawieniu wyceny Inwestor ma prawo zaakceptowac propozycje wykonawcy lub pozostaé przy
opcji bazowej w ktorej sam zapewnia materialy.

Inwestor zobowigzuje si¢ do wyptaty wskazanych kwot (bazowej lub kompleksowej) za poszczegolne
etapy w terminie trzech dni po wykonaniu danego etapu roboét i przyjeciu go przez kierownika budowy
i Inwestora. Przyjecie przez kierownika budowy uzaleznione jest takze od stanu uporzadkowania placu
budowy ktéry powinien by¢ uporzgdkowany zgodnie z § 12 ust. 1. pkt. b).

Dokumentami stwierdzajagcymi dokonanie odbioru sg protokoty zdawczo odbiorcze, podpisane przez

strony uczestniczace w odbiorze. Protokoty te stanowiag podstawe do wyptacenia kwot za poszczegdlne
etapy za wykonane roboty, o ktérych mowa w pkt.2.

Przelewy wynagrodzenia realizowane beda na numer konta: ...

§ 6 Terminy realizacji

Termin realizacji przedmiotu umowy ustala si¢ na:

a. Przekazanie placu budowy: ...

b. Rozpoczgcie realizacji: 00

c. Zakonczenie robot: ..
W przypadku ztych warunkéw pogodowych ktore uniemozliwig dotrzymanie terminu zakonczenia
robdt ostateczny termin zakonczenia robdt za porozumieniem z Inwestorem moze by¢ przedhuzony.
Podstawg do przediuzenia jest uzasadnienie ze strony Wykonawcy ze wskazaniem okresow i opisu
przyczyny dla ktorych roboty nie mogty by¢ realizowane.
Harmonogram budowy opracowany w uj¢ciu miesigcznym okresla zakres przedmiotu Umowy oraz



terminy posrednie wykonania przedmiotu Umowy. Harmonogram budowy stanowi zatacznik nr 6 do
niniejszej Umowy i jest jej integralng czg¢$cia.

Harmonogram moze ulec zmianie za zgoda Inwestora oraz Wykonawcy. W przypadku wydhuzenia
okresow przerw technologicznych na podstawie zalecen kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego harmonogram moze si¢ w wydluzy¢ (a terminy przesunac) o czas przerw
technologicznych bez potrzeby zgody Wykonawcy, a jedynie za jego wiedza.

Wykonawca moze przystapi¢ do prac wezesniej niz okreslono to w harmonogramie.

§ 7 Kierowanie i nadzér nad Robotami Budowlanymi

Inwestor ustanawia inspektora nadzoru w osobie: ...................ooail , Wpisany na liste cztonkoéw
Mazowieckiej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewid. ...............c.ooooieini.

Inspektor nadzoru dziata w imieniu i na koszt Inwestora.

Inwestor ustanawia kierownikiem budowy w osobie: ....................oeoeiai , wpisany na liste cztonkoéw
Mazowieckiej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze ewid. ...............ccoeeennnn

Inwestor zastrzega sobie prawo zmiany inspektora nadzoru lub kierownika budowy i zobowiazuje si¢
do niezwlocznego powiadomienia o tym Wykonawcy. Ewentualnie zmiany na stanowisku inspektora
nadzoru, beda potwierdzone odpowiednim wpisem do dziennika budowy i zgltoszeniem na stosownym
druku do wtasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Wykonawca ma obowigzek stosowania si¢ do polecen i wytycznych kierownika budowy oraz
inspektora nadzoru inwestorskiego.

§ 8 Sposéb wykonywania prac
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywaé prace zgodnie ze sztukg i prawami budowlanymi.
Wykonawca zobowiazuje si¢ stosowaé do przerw technologicznych zaleconych przez Kierownika
Budowy badz Inspektora Nadzoru Inwestorskiego a w przypadku ich braku do przerw technologicznych
zalecanych przez producenta lub dostawce materiatu.
Wykonawca zobowiazuje si¢ stosowac takze do zalecen i instrukcji producentéw lub dostawcow
materiatu, chyba, ze Kierownik Budowy lub Inspektor Nadzoru Inwestorskiego postanowili inacze;j.
Wykonawca wykona roboty osobiscie (lub przy pomocy swoich pracownikéow). Podwykonawcow
Wykonawca moze zaangazowa¢ wytacznie w porozumieniu z Inwestorem, jesli jest to konieczne do
prawidlowego i niezaktoconego przebiegu robot.
Jezeli Wykonawca powierzy wykonanie czesci przedmiotu umowy podwykonawcom, bedzie
odpowiedzialny za dzialania podwykonawcdw, ich bledy Iub brak dziatan jak za swoje wiasne.
Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg jest wymagana zgoda Inwestora i
Wykonawcy.
Obstuge geodezyjna potrzebna przy pracach optaca Inwestor. Wspotpraca z Geodeta w zaleznosci od
ustalen z Wykonawca koordynowana bedzie przez Wykonawce lub Inwestora.

§ 9 Materialy
Wykonawca ma obowiazek zweryfikowac w przeciggu dwoch tygodni od podpisania umowy
specyfikacji materiatow (zatacznik nr. 2).
W przypadku brakow w specyfikacji materialdow (m.in brak pozycji, brak wymaganych szczegotow)
Wykonawca zobowiazany jest przekaza¢ Inwestorowi list¢ brakow. Inwestor zobowiazuje si¢ w
przeciagu tygodnia uzupetnic braki.
W przypadku braku stosownych wytycznych w Dokumentacji Projektowej lub specyfikacji materiatow
(zalacznik 2), co do wymagan dotyczacych producenta lub wiasciwosci Materiatu (m.in. standard, typ,
rodzaj, klasa, kolor, faktura), Wykonawca ma obowiazek zwrécic si¢ do Inwestora o wytyczne i
akceptacje proponowanych przez siebie Materiatow.
Akceptacja przez Zamawiajacego, o ktorej mowa w pkt.3 powyzej, nie zwalnia Wykonawcy z

odpowiedzialnosci za skutki wynikajace z zastosowania niewtasciwych Materiatow.



5. Materiaty, ktore nie beda zgodne z warunkami okreslonymi w Umowie lub Dokumentacji Projektowe;j i
nie zostaty zatwierdzone przez Zamawiajgcego, muszg zosta¢ usuni¢te z Terenu Budowy przez
Wykonawce.

6. W przypadku zaakceptowania wyceny kompleksowej (materiat po stronie Wykonawcy) Wykonawca
zobowigzuje si¢ dostarcza¢ we wlasnym zakresie materiaty zgodnie z zatozeniami projektu dla danego
etapu.

7. Wykonawca gwarantuje, ze uzyte materialy budowlane w pkt.6 powyzej sa nowe, nieuzywane i
wysokiej jakosci i gwarantuje, ze roboty wykonane sg zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, bez
usterek wynikajgcych z nieprawidlowego wykonawstwa, i sa zgodne z rozwigzaniami technicznymi

okreslonymi w dokumentacji projektowe;.

§ 10 Odbiory prac

1. Wykonawca nie jest uprawniony do zakrycia wykonanej roboty budowlanej bez uprzedniej zgody
Kierownika Budowy/ lub Inwestora lub Inspektora Nadzoru Inwestorskiego/. Wykonawca, ma
obowigzek umozliwi¢ Kierownikowi Budowy oraz Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego sprawdzenie
ilosci i jakosci kazdej roboty budowlanej zanikajacej lub ktdra ulega zakryciu.

2. Odbidr poszczegodlnych etapow budowy nastgpowaé bedzie w obecnosci Wykonawcey, Inwestora,
kierownika budowy oraz opcjonalnie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

3. W ramach odbioru etapu wykonawca przekaze inwestorowi dokumenty wymienione oraz nie
wymienione w tresci niniejszej umowy a konieczne do otrzymania pozwolenia na uzytkowanie ktore
powinny powsta¢ w ramach prac Wykonawcy (np. atesty i certyfikaty Materiatow zapewnionych przez

Wykonawcg).
4. Inwestor, kierownik budowy badz inwestor nadzoru inwestorskiego ma prawo
a. odmowy odbioru w przypadku stwierdzenia, ze przedmiot odbioru nie jest gotowy,

b. odmowy odbioru w przypadku stwierdzenia w trakcie czynno$ci odbiorowych wad nadajacych

si¢ do usunigcia.
5. Na Wykonawcy spoczywaja nastepujace obowigzki:

a. informowania kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego o koniecznosci
wykonania robot dodatkowych i zamiennych w terminie do 3 dni od daty stwierdzenia
koniecznosci ich wykonania,

b. zglaszania kierownikowi budowy oraz inspektorowi nadzoru inwestorskiego koniecznosci
odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu. Inspektor nadzoru oraz kierownik budowy
winien dokona¢ odbioru tych robdt w terminie nie dtuzszym niz trzy dni robocze od daty
powiadomienia go o tej konieczno$ci. W przypadku nie powiadomienia inspektora lub
kierownika i zakryciu robot podlegajacych odbiorowi, Wykonawca zobowigzuje si¢ do
odkrycia robot na wlasny koszt a nastepnie przywrocenie robot do stanu przed odkryciem

réwniez na swoj koszt,

§ 11 Inne zobowigzania Inwestora
1. Inwestor zobowiazuje si¢ do zapewnienia wiasnym staraniem i kosztem:
a. Zabezpieczenia terenu budowy poprzez ogrodzenie siatka;
b. Sporzadzenie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej przedmiotu zamowienia;

c. Zapewnienie kierownika budowy



d. Zapewnienia wody przy uzyciu tymczasowej na czas budowy studni
e. Wyznaczenia miejsca do sktadowania humusu (jego poktady niewykorzystane podczas

budowy moga pozosta¢ w tym miejscu).

§ 12 Inne zobowiazania Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia wlasnym staraniem i kosztem:
a. Usunigcia wszelkich pozostatosci po drzewach wystajacych z ziemi na terenie catej dziatki
b. Utrzymywania porzadku na placu budowy, m.in. poprzez
I sktadowanie $mieci lub odpadow budowlanych podzielonych kategoriami w workach
/ pojemnikach w jednym miejscu na Terenie Budowy
ii.  porzadkowanie Terenu Budowy pod koniec dnia
iil. zapewnienie wywozu $mieci
c. Nie dewastowania przestrzeni wokot domu m.in. poprzez nie wylewania resztek betonu lub
innych §rodkow chemicznych do ziemii
Urzadzenia zaplecza budowy;
Urzadzenia placu budowy;
Przywrdcenie do stanu pierwotnego zajetych dla realizacji przedmiotu zamdwienia terenow.

Zabezpieczenie robot pod wzgledem bhp i p.poz.;

Fr oo o

Dbanie aby gorna warstwa silikatow z wydrazeniami a nie przykryta jeszcze stropem przez
caly czas byta odporna na zalewanie wodg opadowa. Przyktadowo poprzez przykrycie przez
caly czas folig budowlana i doci$nieta np. cegla w miejscu wydrazenia
i.  informowania inspektora nadzoru o konieczno$ci wykonania rob6t dodatkowych i zamiennych
w terminie do 3 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania
2. Z dniem przekazania placu budowy przez Inwestora, Wykonawca begdzie gospodarzem na terenie placu
budowy do dnia przekazania przedmiotu Umowy Wykonawcy. Wykonawca bedzie odpowiadat w tym
czasie, za wszelkie szkody powstale na terenie placu budowy w odniesieniu do zrealizowanych
obiektow, dostaw, robot budowlano-montazowych oraz w odniesieniu do §rodowiska naturalnego, oséb
uprawnionych do przebywania na terenie budowy oraz osob trzecich.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do posiadania przez caly okres realizacji przedmiotu umowy aktualnego
ubezpieczenia od odpowiedzialnoséci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej co
najmniej na kwote ................... (stownie: trzysta tysiecy ztotych).

§ 13 Zmiany w inwestycji
1. Ewentualne zmiany w trakcie realizacji inwestycji wprowadzone przez Inwestora, ktore nie sg
zamieszczone w zakresie prac, w ramach pisemnych uzgodnien z Inwestorem, wykonywane bgda w

ramach dodatkowych optat.

§ 14 Nieprawidlowe wykonanie

1. Jezeli Wykonawca begdzie wykonywal roboty w sposob sprzeczny z umowg badz wadliwie, Inwestor
powinien wezwaé¢ Wykonawce do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczy¢ ku temu odpowiedni
termin.

2. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Inwestor bedzie mial prawo od umowy odstapi¢ albo
powierzy¢ wykonanie umowy komus innemu na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy.

3. Inwestorzy mogg odstapi¢ od umowy, w przypadku gdy Wykonawca opdznia si¢ z realizacja prac poza
terminy okreslone w harmonogramie realizacji inwestycji tak dalece, iz nie jest prawdopodobne, aby

zakonczono inwestycje w uméwionym terminie.



§ 15 Odstapienie od umowy

1. W przypadku odstapienia od umowy z wlasnej winy przez ktorakolwiek ze stron, strona, ktéra odstapita

od umowy, zobowigzana bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 10 000 zt (stownie: dziesigé
tysigcy z1).
2. Odstapienie od umowy powoduje obowiazek rozliczenia wynagrodzenia za wykonane roboty.

W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy:

a.

Zamawiajacy bedzie zobowigzany jedynie do zaplaty Wynagrodzenia za Roboty zrealizowane
zgodnie z Umowa,

Zamawiajacy bedzie zobowigzany do zaplaty za zamowione lub zakupione przez Wykonawce
Materiaty jezeli spetniajg one wymagania projektowe, specyfikacji materiatlowej oraz
posiadaja wszelkie wymagane prawem i umowa dokumenty np. atesty, deklaracja wtasciwosci
itp..

Zamawiajacy bedzie uprawniony do zadania od Wykonawcy kary umownej w wysokosci 10
000 zt.

4. Inwestorowi przyshuguje prawo odstapienia od umowy w wypadkach okreslonych w Kodeksie

cywilnym, a w szczeg6lnosci:

a.

gdy Wykonawca mimo wezwania go do zmiany wadliwego sposobu wykonywania Przedmiotu
Umowy w dalszym ciagu realizuje go wadliwie, co potwierdzone jest opinig kierownika lub

inspektowa nadzoru inwestorskiego

gdy Wykonawca opdznia si¢ przez okres 40 dni z rozpoczeciem robot lub realizacja robot w
stosunku do harmonogramu, co uniemozliwiatoby ukonczenie realizacji Przedmiotu Umowy w

uzgodnionym terminie,

Stosowania materiatow nie posiadajacych odpowiednich atestéw i nie dopuszczonych do
stosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

5. Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i winno zawierac

uzasadnienie.

6. W przypadku odstapienia od umowy Wykonawcg i Inwestora obcigzaja nastgpujace obowiazki

szczegblowe:

a.

Wykonawca obowigzany jest na koszt tej Strony, ktora ponosi wing za odstapienie od umowy:

I w terminie 7 dni od daty odstapienia od umowy sporzadzi¢ szczegdtowy protokot

inwentaryzacji robot w toku wedtug stanu na dzien odstgpienia,

il. zabezpieczy¢ przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym,
iil. sporzadzi¢ wykaz materiatéw, konstrukcji i urzadzen nie zuzytych i zostawionych na
budowie,

iv. zglosi¢ do dokonania przez Inwestora odbioru robot przerwanych oraz robo6t
zabezpieczajacych.

Inwestor dokona odbioru robdt przerwanych i zabezpieczajacych oraz dokona zaptaty tylko za
te roboty, ktore zostaly wykonane do dnia odstapienia. Przy rozliczeniach wzajemnych

potracone zostang nalezne kary umowne zgodnie z § 16 niniejszej umowy.

W razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada Inwestor jest



obowigzany dodatkowo:
i. zaplaci¢ za wykonane przez Wykonawce roboty zabezpieczajace,

il. przeja¢ od Wykonawcy pod swoj dozor plac budowy.

§ 16 Kary i odszkodowania
1.  Wykonawca zaplaci Inwestorowi kar¢ umowng w razie:

a. opodznienia w zakonczeniu poszczegolnych etapdw robot przekraczajacego 30 dni Wykonawca
zobowigzany bedzie do zaplaty kary umownej w wysokosci 1% wartoséci bazowego
wynagrodzenia za dany etap robot za kazdy dzien opoznienia, jednakze nie wigcej niz 40%
wynagrodzenia za dany etap.

b. opodznienia w usuwaniu wad ujawnionych w okresie gwarancji i rgkojmi w wysokosci 0,2 %
wartos$ci wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy za
kazdy dzien opdznienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunig¢cie wad,

2. Niezaleznie od kar umownych strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego na zasadach
ogo6lnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokos¢ kar umownych.

3. Kary umowne mogg by¢ potracone z faktur za wykonane roboty.

§ 17 Gwarancja w trakcie i po realizacji

1. Jezeli w budynku ujawnione zostang wady, Inwestorzy moga zadac¢ ich usunigcia, wyznaczajac w tym
celu termin. Po bezskutecznym uplywie terminu, a takze, gdy wady nie dadza si¢ usuna¢ badz nie da si¢
tego zrobi¢ w wyznaczonym terminie, Inwestorzy moga od umowy odstapic¢ albo obnizy¢
wynagrodzenie Wykonawcy. Odstapienie od umowy przez Inwestoréw z winy Wykonawcy skutkuje
wyplata na ich rzecz kary umownej w wysokosci 10 tys. zt. (wg § 15 pkt. 3).

Wykonawca odpowiada przed Inwestorem za wady ujawnione w okresie gwarancji i rekojmi.

3. Wykonawca udzieli co najmniej 36 miesigcznej gwarancji jakosci na caty przedmiot niniejszej umowy
gwarantujagc wykonanie robot jakoSciowo dobrze, zgodnie z dokumentacja projektowa, normami
technicznymi i warunkami umowy.

4. Wykonawca zobowiazuje si¢ bezzwlocznie usunaé, na wiasny koszt, wszelkie wady i usterki
Przedmiotu Umowy, materialdw i wyposazenia, ktore ujawnig si¢ w okresie gwarancji.

5. W szczeg6lnosci, Wykonawca, na wlasny koszt i ryzyko, wymieni, naprawi, uzupetni Przedmiot
Umowy, tak, aby byly one zgodne z wymogami zawartymi w Umowie, normami, przepisami prawa,
sztukg budowlang. Wykonawca bedzie zobowigzany usungé wszelkie wady lub usterki w terminie
uzgodnionym z Inwestorem, jednak nie dluzszym niz 1 miesigc. W wypadku nie przystapienia przez
Wykonawce do usuwania wad lub usterek w ciaggu 5 dni, lub nie usunigcia ich przez Wykonawce w
wyznaczonym terminie, Inwestor ma prawo zleci¢ ich usunigcie innemu podmiotowi na koszt i ryzyko
Wykonawcy, zachowujac prawo wynikajace z gwarancji i r¢kojmi. Inwestor ma prawo potracié¢ koszty
zastepczego usunig¢cia wad lub usterek z wynagrodzenia Wykonawcy.

6. Niezaleznie od powyzszego, Wykonawca odpowiada z tytulu r¢kojmi na zasadach okreslonych w
kodeksie cywilnym. Okres r¢kojmi na Przedmiot Umowy i wszelkie materiaty wynosi 5 lat od daty
odbioru ostatniego etapu. W szczegolnosci odpowiedzialno§¢ Wykonawcy z tytulu rgkojmi za wady
fizyczne dotyczy wad Przedmiotu Umowy istniejacych w czasie dokonywania czynno$ci odbioru oraz
wad powstatych po odbiorze, lecz z przyczyn tkwiacych w Przedmiocie Umowy w chwili odbioru. W
przypadku zadania przez Inwestora usuni¢cia wad przez Wykonawce, bedg miaty zastosowanie zasady
okreslone w ust. 5 powyze;j.



7. Bieg gwarancji i rgkojmi rozpoczyna si¢ od daty zakonczenia czynnosci odbioru ostatniego etapu i
podpisania protokotu koncowego odbioru robot catego Przedmiotu Umowy.
Okres gwarancji i rekojmi biegna réwnolegle.
Dla wad usunigtych w okresie gwarancji termin gwarancji dla tego zakresu robot biegnie od nowa.

10. Wykonawca nie moze odméwic usunigcia wad bez wzgledu na wysoko$é zwigzanych z tym kosztow.

§ 18 Zmiany umowy
Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Za forme pisemna
uznaje si¢ takze korespondencj¢ mailowg lub sms-owg pomigdzy wykonawcg a Inwestorem.
Dane kontaktowe inwestora: e-mail ..................cooeeeenn. ,telefon .................

Dane kontaktowe wykonawcy: e-mail .................c.oen

§ 19 Uregulowania prawne
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg beda mialy zastosowanie wtasciwe przepisy Kodeksu

Cywilnego, Ustawy Prawo Budowlane.

§ 18 Spory
W przypadku powstania sporu na tle realizacji niniejszej umowy Strony beda dazyty do polubownego
uregulowania sporu a po bezskutecznym wyczerpaniu tego sposobu poddadza si¢ pod orzecznictwo Sadu
Powszechnego wlasciwego dla siedziby Inwestora.

Umoweg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla Inwestora, jeden dla Wykonawcy.
Wykaz zalacznikéw do Umowy stanowigcych jej integralng czesé:

Znaczenia poje¢ uzytych w umowie
Specyfikacja materiatow

Projekt zagospodarowania terenu
Projekt architektoniczno - budowlany
Projekt techniczny

Miesigczny harmonogram budowy
Zatozenia inwestorskie

® NN kWD

Kserokopie uméw ubezpieczeniowych

Inwestorzy Wykonawca



Zatacznik nr. 1 - znaczenia pojg¢¢ uzytych w umowie

o Stan Surowy Otwarty z wi¢zba dachowa i pelnym deskowaniem razem z pokryciem papa - budynek na
catkowicie skonczonym fundamencie (wraz z kompletnym ociepleniem wg. projektu do poziomu gory
ptyty fundementowej). Zawiera takze skonczone: Sciany zewnetrzne (bez ocieplenia), konstrukcyjne
oraz dzialowe; wszystkie elementy zelbetowe i konstrukcyjne wzniesione (strop, opaski zewngtrzne nad
wejsciem, attyka garazu) - bez ocieplenia; wigzba dachowa z cata powierzchnig odeskowang oraz
pokryta papa termozgrzewalng; komin od ptyty do petnej wysokosci; podbudowa pod taras do
wysokos$ci gory ptyty fundamentowej (przylegajaca do styropianu ptyty) - zageszczona; skarpy z
humusu wokot budynku w.g projektu (zapobiegajace podmywaniu piasku)

o Gwarancja jakosci — zobowigzanie Wykonawcy do usuni¢cia wady — naprawienia wadliwie
wykonanych Robo6t lub dostarczenia rzeczy wolnej od wad (Materiatu) — jezeli wady te ujawniaja si¢ w
okresie gwarancji.

o Harmonogram - harmonogram Inwestycji, sporzadzony przez Wykonawceg i zatwierdzony przez
Inwestora. Zawiera zestawienie okreslajace w porzadku chronologicznym ramy czasowe wykonania
poszczegolnych Etapow.

o Inwestycja - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o parametrach technicznych i
jakosciowych okreslonych w niniejszej Umowie.

o Materialy - fabrycznie nowe i nieuzywane: materialy, urzadzenia, instalacje, wyposazenie, wyroby
budowlane i wykonczeniowe itp., przewidziane do dostarczenia, wbudowania lub zainstalowania przez
Wykonawce w ramach Umowy, w zakresie i standardzie okreslonym w Dokumentacji Projektowej oraz
zgodnym z przeznaczeniem i rodzajem robot, do ktorych wykonania maja zosta¢ zastosowane.

o Odbiodr Etapu - odbidr polegajacy na ocenie jakosci i ilosci wykonanej cze$ci Robot oraz sprawdzeniu
zgodnosci wykonanych Robdt z Dokumentacjg Projektowa, przeprowadzony przez upowaznionych
przedstawicieli Inwestora (Kierownika Budowy i Inspektora Nadzoru),

o Odbior Koncowy - odbidr polegajacy na ocenie zgodnosci wykonania Robot z Umowa oraz
Dokumentacja Projektowa, dokonywany przez upowaznionych przedstawicieli Stron po ostatnim
Odbiorze Etapu i usunigciu Wad podczas niego stwierdzonych.

o Prace dodatkowe — prace nie objete przedmiotem umowy, ktorych konieczno$¢ wykonania nastapita w
toku realizacji przedmiotu umowy i ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w momencie zawierania
umowy przy zachowaniu nalezytej staranno$ci. Realizacja prac dodatkowych moze nastapi¢ wylacznie
na podstawie odrgbnej umowy lub zmiany niniejszej umowy na podstawie aneksu.

o Regkojmia za wady — odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za Wady przedmiotu umowy na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym.

o  Sprzet - wszelkie maszyny, urzadzenia, $rodki transportowe i inne narzg¢dzia, nie bedace przedmiotem
trwalego wbudowania lub montazu (a przewidziane do usunigcia po zakonczeniu Robdt), bedace w
dyspozycji Wykonawcy, wymagane dla wykonania i zakonczenia Robot oraz usunigcia jakichkolwiek
Wad.

o Teren Budowy — nieruchomo$¢ gruntowa na ktorej beda wykonywane Roboty

o  Wada - usterka, brak, niedordbka, niezgodnos¢ Robdt lub jakiejkolwiek ich czgéci z Umowa, w
szczegolnosci wykonanie niezgodnie z Projektem Budowlanym i Projektem Wykonawczym, przepisami
prawa, zasadami sztuki budowlanej oraz innymi dokumentami Umowy, w tym jakakolwiek wada
fizyczna lub prawna kazdej cz¢$ci Robot, ktora jest wykonana wbrew obowiazujacym normom lub

przepisom.



Zatacznik 2 - specyfikacja materiatow

Np. bloczki z Grupy silikaty, akustyczne



Zatacznik 6 - harmonogram

Etapy:

1. Zebranie humusu oraz robienie podbudowy pod ptyt¢ fundamentowa oraz pod podjazd.

2. Plyta fundamentowa wraz z utozeniej niezb¢dnej infrastruktury (m.in kanalizacja pod ptyta, przepusty
wyszczegblnione w zalozeniach), ociepleniem poziomym (pod ptyta) jak i pionowym, hydroizolacja

3. Sciany no$ne parteru + kominy systemowe do wysokosci stropu nad parterem. Przepusty w §cianach
no$nych na infrastrukture (przej$cia wentylacji, taczniki kanalizacyjne itp.) na etapie uktadania
bloczkow.
Bez stawiania palet bloczkéw na plycie.

4. Strop nad parterem z nadciggami, podciggami oraz przepustami.

5. Scianka kolankowa + wience.
Bez stawiania palet bloczkéw na stropie.
Wigzba dachowa oraz peine deskowanie + kominy do pelnej wysokosci
Scianki dziatowe parteru oraz przygotowanie otworéw pod ciepty montaz okien i drzwi zewnetrznych.
Sciany dzialowe wraz z przygotowaniem wcieé/przepustow na na infrastrukture (przejscia wentylacji,

aczniki kanalizacyjne itp.) na etapie uktadania bloczkow.

Maj Czerwiec Lipiec Sierpien Wrzesien Pazdziernik

Etap 1 od 1do 14

Etap 2 od 15 do 22

Przerwa technologiczna od 22 do 24/28
(ptyta fundamentowa)

min. 3 lub 7 dni zaleznie od decyzji
kierownika budowy

Etap 3 od 24/28 Maj do 18 Cze.

Etap 4 od 19 Cze. do 3 Lip.

Przerwa technologiczna od4do6
(strop)

min. 3 dni

Etap 5 od 7 do 14

Przerwa technologiczna od 14 do 28
(wience)
min. 14 dni

Etap 6 od 29 Lip. do 19 Sie.

Etap 7 od 20 do 2 Wrz.

Zakoncézenie robor 3

Informacja: biorac pod uwage 30 dniowy karencji w naliczaniu kar umownych faktyczny termin prac dla

Wykonawcy bez konsekwencji finansowych to 3 Pazdziernika.

Wszystkie powyzsze przerwy technologiczne sa wstepne a doktadne ich okresy mogg ulec wydtuzeniu wedtug

zalecen kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.



Zalacznik 7 - zalozenia inwestorskie

e Dach
o  Wigzba z pelnym deskowaniem deskami zaimpregnowanymi przeciwogniowo oraz
wykonczone doktadnie papa termozgrzewalng
e itd...



